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1. Planungsrechtliche Grundlagen
Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungsplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt
auch fiir die Anderung von Flachennutzungsplanen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Wittelshofen — Reichert Bau“ aufgestellt.

2. Lage und Bestand des Plangebiets
Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplans liegt am nordlichen Rand von
Wittelshofen, Richtung Sulzachaue.

Topografische Karte TK 25 Bayern mit Kennzeichnung des Plangebiets (rot) der Anderung
des Flachennutzungsplans



Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 1,2 ha.

Der Anderungsbereich liegt nordlich der Ortslage von Wittelshofen angrenzend an den
bestehenden Gewerbebetrieb. Die Flache ist leicht nach Norden geneigt.

Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bauwerke vorhanden.

An das Plangebiet grenzen im Osten, Norden und Westen landwirtschaftliche Flachen an. Im
Suden an das bestehende Betriebsgelande.

3. Planungsanlass / Planungsziele

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittelshofen als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellit.
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Rechtskréftiger Bestand

Auftraggeber: MaBstab 12500
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Ausschnitt aus rechtskréft’i‘gem FNP mit Um.gr.enzuAng der geplanten Anderung

Die Anderung des FNP der Gemeinde Wittelshofen umfasst folgende Plananderung:

Darstellung einer gewerblichen Bauflache entsprechend dem im Parallelverfahren
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittelshofen - Reichert Bau® in
Wittelshofen

Bilanzierung der Flichennutzungen im Zuge der 3. Anderung des FNP

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung ergeben sich folgende Anderungen
der festgesetzten Nutzungen:



Gemeinde Wittelshofen

Bezeichnung der Anderung Festsetzung im FNP | Festsetzung im FNP neu
Bestand

Nummer | Bezeichnung Festsetzung Flache Festsetzung Flache

1 Gewerbebauflache | Flache fir die | ca.0,8 ha | Gewerbebauflache | ca. 0,8 ha
,Wittelshofen - | Landwirtschaft ,Wittelshofen -
Reichert Bau* Reichert Bau*

2 Flache fir die Flache fir die | ca. 0,4 ha | Flache fur die | ca. 0,4 ha
Landwirtschaft, Landwirtschaft Landwirtschaft

Summe ca. 1,2 ha ca. 1,2 ha

Bilanzierung der Flachennutzung im Gemeindegebiet Wittelshofen:

Gegeniiber dem wirksamen FNP ergibt sich mit der Anderung des FNP folgende Bilanz:

Die Flachen flr die Landwirtschaft reduzieren sich insgesamt um 0,8 ha.
Die gewerblichen Bauflachen erhéhen sich um 0,8 ha.

Planungsziele

An der Nordgrenze der Ortschaft Wittelshofen befindet sich ein Baubetrieb. Dieser expandiert
und bendtigt eine zusatzliche Lagerhalle mit Aufenthaltsrdumen und Sanitaranlagen. Durch
die FNP Anderung wird die planerische Voraussetzung geschaffen, dass der Betrieb sich am
Standort weiter entwickeln kann. Das alles dient dem Erhalt und Sicherung der bestehenden

Arbeitsplatze.




4. Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan
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Landesentwicklungsprogamms und Regionalplanung betroffen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittelshofen ist das Gebiet als Flache fir die

Landwirtschaft dargestellt.




5. Geplante Anderungen

5.1 Geplante Anderung Flichennutzungsplan
Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Anderung von der Darstellung Flache
fur die Landwirtschaft zu Darstellung Flache fur gewerblichen Bauflachen.

Mit der Darstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes wird von der Zielsetzung und
den Grundziigen des Regionalplans der Region Westmittelfranken nicht abgewichen.

6. Umweltbericht

6.1 ,,Gewerbliche Bauflachen Wittelshofen — Reichert Bau“ in Wittelshofen

6.1.1 Raumlicher Geltungsbereich und planungsrechtliche Festsetzungen

Der wirksame FNP weist die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wittelshofen
— Reichert Bau“ in Wittelshofen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” aus. Im Parallelverfahren
befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wittelshofen — Reichert Bau“. Es erfolgt
die planungsrechtliche Anpassung im FNP durch Ausweisung einer gewerblichen Bauflache
entsprechend dem Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

6.1.2 Umweltauswirkungen und vorgesehene MaRnahmen

Die Bestandsaufnahme und Bewertung mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
sowie zur Darstellung der vorgesehene Mallnahmen zu Vermeidung und Verminderung,
Ausgleich und Ersatz wurden bereits im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wittelshofen — Reichert Bau“ erdrtert. Zusatzliche oder andere erhebliche
nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.1.3 Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung im Zuge der Planaufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wittelshofen — Reichert Bau® in Wittelshofen ergab keine besser
geeigneten Flachen fir die Betriebserweiterung.

6.1.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Bewertung moéglicher Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie zur Darstellung der
vorgesehenen MalRnahmen zu Vermeidung und Verminderung, Ausgleich und Ersatz wurden
bereits im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittelshofen — Reichert
Bau“ erdrtert. Zusatzliche oder andere erhebliche nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht
zu erwarten. Die mit der Anderung des FNP erfolgende Umwidmung von ,Flachen fir die
Landwirtschaft® in ,gewerbliche Bauflachen® bringt keine umweltrelevanten nachteiligen
Veranderungen mit sich.

6.1.5 Umweltrelevante Abwagungen zur Flachennutzungsplanung
Zusatzliche umweltrelevante Belange sind bisher nicht bekannt.

7. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits in der Begrindung 2zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittelshofen — Reichert Bau* erértert. Zusatzliche oder
andere erhebliche nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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4.9 GEMISCHTE BAUFLACHEN
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